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KUNDMACHUNG
Zahl: D/9450/2026

Der Gemeinderat der Gemeinde Absam hat in seiner Sitzung vom 30.04.2026 zu
Tagesordnungspunkt 3.2) gemal § 64 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetztes 2022 - TROG
2022, LGBI. Nr. 44 idgF., beschlossen, den von der PlanAlp ZT GmbH ausgearbeiteten Entwurf Gber
die Erlassung eines Bebauungsplanes vom 16.03.2026, mit Planzeichnung B-723 Absam, durch
vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Die 4-wochige Auflage erfolgt
vom 02.06.2026 bis einschlieBlich 03.07.2026

Die mal3geblichen Unterlagen — Verordnungstext, Plane, Erlauterungsbericht — liegen wahrend der
Auflagefrist zu den Amtsstunden mit Parteienverkehr im Gemeindeamt zur Einsichtnahme auf.

Gleichzeitig wurde gemall § 64 Abs. 4 TROG 2022 der Beschluss uber die Erlassung des
gegenstandlichen Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungsnamefrist
keine Stellungnahme zum Entwurf einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird.

GemaR § 64 Abs. 1 TROG 2022 haben Personen, die in der Gemeinde ihren Hauptwohnsitz
haben und Rechtstrager, die in der Gemeinde eine Liegenschaft oder einen Betrieb besitzen,
das Recht, bis spatestens eine Woche nach Ablauf der Auflagefrist eine schriftliche
Stellungnahme zu den aufgelegten Anderungen des Entwurfs abzugeben

Mst. Manfred Schafferer
Blrgermeister
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GEMEINDE ABSAM

BEBAUUNGSPLAN

B-723 ABSAM
(Teilflaichen der Gpn 1450/1 und 1451)

GEMASS § 56 ABS. 1 TROG 2022

ERLAUTERUNGEN

1 Planungsbereich

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes B-723 befindet sich im Siedlungsbe-
reich westlich der Salzbergstral’e. Es umfasst die Teilflachen der Gpn 1450/1 und
1451 (neu formierte Gp 1450/1).

2 Verwendete Unterlagen

¢ Digitale Katastralmappe, Stand 10/2025

e Flachenwidmungsplan der Gemeinde Absam

¢ Ortliches Raumordnungskonzept der Gemeinde Absam

e Planungsentwurf — Grundteilung Strasser/Haberl: Teilungsplan V2 (M 1:500),
11.09.2024; Planverfasser: Architekturblro Giesinger, 6837 Weiler

e Vermessungsurkunde - Teilungsplan (M 1:200), GzI. 8997, 23.12.2024; Planver-
fasser: Vermessung Necon ZT, 6070 Ampass

DVR 2109280
FN Innsbruck 232890k
UID ATU56900116
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e Planungsentwurf — Umwidmung Gst.Nr. 1450/1: Lageplan (M 1:500),
17.02.2026; Planverfasser: Architekturburo Giesinger, 6837 Weiler

e Auskunfte der Gemeinde

e Fachdaten tirisMaps

e Eigene Erhebungen

3 Topografie, bestehende Bebauung, ErschlieRung und Nutzung

Das Planungsgebiet befindet sich westlich der Salzbergstral’e und umfasst Teilfla-
chen der Gpn 1450/1 und 1451. Im Suden wird es durch den flr die Fortsetzung der
Kaplanstralde vorgesehenen Bereich, im Osten durch an den Baubach anschlie-
Rende Flachen begrenzt. Die gegenstandlichen Teilflachen der Gpn 1450/1 und
1451 sind derzeit bis auf einen kleinen Teilbereich im Sudosten der Gp 1450/1, auf
welchem ein Carport besteht, unbebaut und werden landwirtschaftlich genutzt. Im
Sudwesten, Westen und Norden schliel3t ein ebenfalls landwirtschaftlich genutzter
Bereich an. Ostlich des Baubaches sowie siidlich der Kaplanstraie setzt sich mit
Ein- und Zweifamilienwohnhausern bebautes Siedlungsgebiet fort.

Es liegt ein aktueller Teilungsplan vor, der die Neuparzellierung der Gpn 1450/1 und
1451 vorsieht. Hierbei sollen vier Parzellen sowie eine Zufahrtsstra’e geschaffen
werden. Der gegenstandliche Planungsbereich umfasst hierbei die neu formierte Gp
1450/1 mit einer GroRe von rd. 728 m2. Im Westen der Parzelle ist eine Servitutsfla-
che vorgesehen.

N @A »

vermessen, am 15.11.2024 —

Abb. 1: Teilungsplan Gzl 8997, Vermessung Necon ZT KG

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-723 Absam 2



Die verkehrliche Erschlieung des Planungsgebietes ist Gber die im Sldosten be-
stehende Privatstrale auf Gp 1450/1 sowie die hieran anschlie3ende, im Eigentum
der Gemeinde Absam bzw. im offentlichen Gut befindliche Kaplanstral3e auf den
Gpn 2025, 2355/1 und 2027/3 gegeben. Die Anlagen der sonstigen Infrastruktur wie
Kanal, Wasser und Strom sind im Nahbereich bereits vorhanden.

. —~ J' i
Abb. 3: Lage des Planungsgebietes — symbolhaft rot umrandet (Quelle: Google Earth 2026)

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-723 Absam 3
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4 Bestehende raumordnungsrechtliche Festlegungen
Ortliches Raumordnungskonzept:

GemaR den Festlegungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes befindet sich der
vorliegende Planungsbereich innerhalb des baulichen Entwicklungsbereiches. Fur
das Planungsgebiet gilt die Entwicklungssignatur W 62, fur welche folgende Festle-
gungen verankert sind:

W Vorwiegend Wohnnutzung

Zeitzone 2 bauliche Nutzung des Bereichs bei gegebenem Bedarf durch die
ortsansassige Bevolkerung moglich

Dichtezone 1  niedrige Dichte, gebietsbezogene BMD hochst 1,8

Flédchenwidmungsplan:

Nach einer zeitgleich erfolgenden Anderung des Flachenwidmungsplanes ist das
Planungsgebiet als Wohngebiet gem. § 38 Abs. 1 mit zeitlicher Befristung gem. §
37a Abs. 1 TROG 2022 (Zahler 8) ausgewiesen.

Nutzungsbeschrénkungen:

Gemal dem Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung befindet
sich der Planungsbereich innerhalb des raumrelevanten Bereiches. Gefahrenzonen
sind fir den Bereich keine ausgewiesen. Im Osten des Planungsbereiches sind
bachbegleitende naturnahe Gehdlze in der Biotopkartierung dargestellt. Es liegen
keine weiteren Nutzungsbeschrankungen fur das Planungsgebiet vor.

5 Vorliegen der Voraussetzungen und Begriindung fiir die Erlassung eines
Bebauungsplanes

Gemaly § 54 Abs. 7 TROG 2022 in Verbindung mit Abs. 2 lit. b TROG 2022 kann
ein Bebauungsplan erlassen werden, wenn die Gemeinde finanziell in der Lage ist,
die verkehrsmaRige ErschlieRung und die ErschlieBung mit den Einrichtungen der
Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung vorzunehmen.

Im Bereich der neu formierten Gp 1450/1 ist die Errichtung eines Wohnhauses
durch einen ortsansassigen Blrger geplant. Zur Sicherstellung einer geordneten
Bebauung, die im Einklang mit der umliegenden Bebauung steht, ist die Erlassung
eines Bebauungsplanes vorgesehen.

Die verkehrliche Erschlieung des Planungsgebietes ist Gber die im Stidosten be-
stehende Privatstrale auf Gp 1450/1 sowie die hieran anschlielende, im Eigentum

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-723 Absam 4
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der Gemeinde Absam bzw. im &ffentlichen Gut befindliche Kaplanstral3e auf den
Gpn 2025, 2355/1 und 2027/3 gegeben. Die sonstige infrastrukturelle Versorgung
(Wasserleitung, Kanal, etc.) ist Nahbereich bereits vorhanden.

Nachdem die verkehrsmafige ErschlieRung bereits gegeben ist und die Einrichtun-
gen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung im Nahbereich bereits
vorhanden sind, sind die Voraussetzungen fur die Erstellung des Bebauungsplanes
erfallt.

6 Zielsetzungen der Bebauungsbestimmungen

Die Festlegung der Bebauungsbestimmungen orientiert sich an den Vorgaben des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes, den im Umfeld gelegenen Bebauungsformen
sowie den Gelandeverhaltnissen im Bereich des Planungsgebietes.

7 Bebauungsbestimmungen des Bebauungsplanes
7.1 Verpflichtende Mindestinhalte des Bebauungsplanes

a) StraRenfluchtlinie’:

Die StralRenfluchtlinie verlauft entlang der bestehenden Festlegung einer ge-
planten oOrtlichen Stralle gem. § 53 Abs. 1 TROG 2022 sowie entlang des kon-
zipierten Wegverlaufs zur ErschlieBung der gesamten Siedlungsreserve.

b) BaufluchtlinieZ:

Die Baufluchtlinie folgt der StralRenfluchtlinie in einem Abstand von 4,0 m.

c) Bauweises:

Fir den Planungsbereich wird die offene Bauweise gem. § 60 Abs. 3 TROG
2022 mit dem Mindestgrenzabstand gem. § 6 Abs. 1 TBO 2022 festgelegt.

d) Mindestbaudichte*:

Die Mindestbaudichte wird in Form der Baumassendichte (BMD M 1,3) festge-
legt.

e) Bauhohe®:

Die Bauhohe wird durch den héchsten Punkt der Gebaude (HG H) bei 721,0 m
U. A. sowie einer Hochstzahl von zwei oberirdischen Gescholien (OG H 2) be-
schrankt.

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-723 Absam 5
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Als Hinweis wird die Hohe der FulRbodenoberkante auf Hohe des Erdgescholles
auf Basis der vorliegenden Gelandeverhaltnisse in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

7.2 Weitere Inhalte des Bebauungsplanes

a) Hochstbaudichte*:

Die Hochstbaudichte (BMD H) wird in Form der maximalen Baumassendichte
mit 1,8 fixiert und entspricht damit den generellen Vorgaben des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes.

b) Hochstzuldssige Bauplatzgrole:

Die hochstzulassige Bauplatzgroflie (BP H) wird entsprechend des vorliegenden
Teilungsplanes mit 740 m? festgelegt.

Innsbruck, am 16.03.2026

Projekt: ABS26005
Bearbeiterin: HS/NC
J:\Raum\Abs\2026\26005\erl_b723_abs26005_v1.docx

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-723 Absam 6
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Fur die Erlauterungen zum Bebauungsplan relevante Paragrafen des Tiroler
Raumordnungsgesetzes (TROG) 2022

1  StraBenfluchtlinien § 58 TROG 2022

(1)

Die StraRenfluchtlinien grenzen Verkehrsflachen und der Gestaltung des Strafenrau-
mes dienende Flachen von den Ubrigen Grundflachen ab.

Die StralRenfluchtlinien sind unter Bedachtnahme auf die allgemeinen straflenbauli-
chen Erfordernisse nach § 37 Abs. 1 des Tiroler Stral3engesetzes festzulegen.

Wird innerhalb von zehn Jahren nach dem Inkrafttreten der Festlegung der Strallen-
fluchtlinien fiir die betreffende Strale eine StraRenbaubewilligung nach § 44 des Tiro-
ler Strallengesetzes nicht erteilt, so kann der Grundeigentimer die Einlésung der von
den Strallenfluchtlinien umfassten Grundflachen durch die Gemeinde verlangen. Der
Antrag auf Einldsung ist bei der Gemeinde schriftlich einzubringen. Kommt innerhalb
eines Jahres nach der Einbringung des Einlésungsantrages eine Vereinbarung Uber
die Einlésung der Grundflachen oder lber die Bereitstellung eines Ersatzgrundstiickes
durch die Gemeinde nicht zustande und legt die Gemeinde innerhalb dieser Frist die
StrafRenfluchtlinien nicht so fest, dass die Grundflachen des Antragstellers davon nicht
mehr umfasst sind, so gilt die Zustimmung der Gemeinde zur Einlésung der Grundfla-
chen als gegeben. Im Ubrigen gilt § 52 Abs. 5 vierter und fiinfter Satz sinngemaR.

2 Baufluchtlinien § 59 TROG 2022

(1)

()

Die Baufluchtlinien sind straRenseitig gelegene Linien, durch die der Abstand baulicher
Anlagen von den Verkehrsflachen bestimmt wird. Gebaudeteile und bauliche Anlagen
dirfen nur in den in der Tiroler Bauordnung 2022 besonders geregelten Féllen vor die
Baufluchtlinie vorragen oder vor dieser errichtet werden.

Anm.: Gem. § 5 Abs. 2 TBO 2022 z&hlen dazu oberirdische bauliche Anlagen, die
ausschlie3lich dem Schutz von Sachen oder Tieren dienen, deren mittlere Wandhéhe
bzw. Hbhe auf der der Verkehrsflache zugekehrten Seite 2,80 m, im Gewerbe- und
Industriegebiet 3,50 m, nicht libersteigt, untergeordnete Bauteile, Stellpldtze und Zu-
fahrten, frei stehende Werbeeinrichtungen, Einfriedungen einschliellich Schutzdécher
bei den Eingéngen, Freitreppen, Stiitzmauern, Geldnder, Briistungen und dergleichen,
Uiberdachte Terrassen, Schankgérten, Biihnenaufbauten, Unterflursysteme zur Samm-
lung von Abféllen, die weder geféhrliche Abfélle noch Problemstoffe im Sinn des § 2
Abs. 4 Z 3 und 4 des Abfallwirtschaftsgesetzes 2002 sind sowie erforderliche bauliche
Anlagen zur Aufstellung von Wéarmepumpen und Klimaanlagen diirfen vor die Bau-
fluchtlinie ragen oder vor dieser errichtet werden, wenn dadurch weder das Orts- und
StralBenbild noch die Sicherheit und Fliissigkeit des Verkehrs beeintrachtigt werden.

Die Baufluchtlinien sind so festzulegen, dass das Orts- und Straenbild und die Sicher-
heit, Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden und eine
ausreichende Belichtung und Beluftung der strallenseitig gelegenen Raume gewahr-
leistet ist. Fur verschiedene Hohenabschnitte kdnnen verschiedene Baufluchtlinien
festgelegt werden (gestaffelte Baufluchtlinien). Weiters kann insbesondere im Inte-
resse des Schutzes des Orts- und Stral3enbildes festgelegt werden, dass an die Bau-
fluchtlinien heranzubauen ist (zwingende Baufluchtlinien).

Im Fall einer Gefahrdung durch Naturgefahren (§ 37 Abs. 3) sind die Baufluchtlinien
weiters so festzulegen, dass eine solche Gefahrdung von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen vermieden wird; im Fall einer Gefahrdung durch Hochwasser sind
die Baufluchtlinien erforderlichenfalls weiters so festzulegen, dass wesentliche Hoch-
wasserabflussbereiche und —riickhalterdume nicht beeintrachtigt werden. In diesen
Fallen ist erforderlichenfalls durch eine zusatzliche Festlegung zu bestimmen, dass

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-723 Absam 7
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abweichend von § 5 Abs. 2 und 3 der Tiroler Bauordnung 2022 die Errichtung von bau-
lichen Anlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Vordachern mit einem Mindestabstand
von 4,5 Metern zum angrenzenden Gelande hin sowie Uberfahrbaren unterirdischen
baulichen Anlagen nicht zulassig ist.

3  Bauweisen § 60 TROG 2022

(1)

(2)

Durch die Bauweise wird die Art der Anordnung der Gebaude gegeniber den nicht
strallenseitig gelegenen Grundstiicksgrenzen bestimmt. Dabei kann eine geschlos-
sene, offene oder besondere Bauweise festgelegt werden.

Bei geschlossener Bauweise sind die Gebaude, soweit keine Baugrenzlinien festgelegt
sind, an den an die Baufluchtlinie anstoRenden Grundstlicksgrenzen zusammenzu-
bauen. Gegenuber den anderen Grundstiicksgrenzen sind die Gebaude frei stehend
anzuordnen.

Bei offener Bauweise sind die Gebaude allseits frei stehend anzuordnen. Durch eine
entsprechende Festlegung im Bebauungsplan kann abweichend davon das Zusam-
menbauen von Gebauden an einer Grundstlicksgrenze fiir zulassig erklart werden (ge-
kuppelte Bauweise).

Soweit dies im Interesse einer zweckmalfigen Bebauung von Grundstiicken erforder-
lich ist, kann eine besondere Bauweise festgelegt werden. Fir unterirdische Gebaude
oder Teile von Gebauden gilt eine besondere Bauweise nur dann, wenn dies durch
eine zusatzliche Festlegung bestimmt wird. Im Fall der Festlegung einer besonderen
Bauweise ist die Anordnung und Gliederung der Gebaude festzulegen, wobei unterge-
ordnete Bauteile aulRer Betracht bleiben. An Festlegungen kénnen zwingende Festle-
gungen oder Festlegungen tiber Mindest- oder Héchstausmale getroffen werden. Ge-
genuber Grundstlcken, fir die die offene Bauweise festgelegt ist, sind jedenfalls die
Mindestabstande nach der Tiroler Bauordnung 2022 einzuhalten. Wird jedoch eine be-
sondere Bauweise fir ein Grundstiick festgelegt, auf dem nach den baurechtlichen
Vorschriften rechtmaRig ein anderes als nach der Tiroler Bauordnung 2022 in den Ab-
standsflachen zulassiges Gebaude besteht, so darf eine Bebauung nur im Umfang des
§ 6 Abs. 10 und 11 der Tiroler Bauordnung 2022 erméglicht werden.

4  Baudichten § 61 TROG 2022

(1)

@)

Die Baudichten kdnnen als Baumassendichte, Bebauungsdichte, Nutzflachendichte
oder in kombinierter Form festgelegt werden. Die Bebauungsdichte kann weiters fir
oberirdische und unterirdische bauliche Anlagen gesondert festgelegt werden. Der Be-
rechnung der Baudichten sind unbeschadet des Abs. 3 dritter Satz die Fertigbaumale
des jeweiligen Gebaudes zugrunde zu legen.

Die Baumassendichte ist das zahlenmafige Verhaltnis zwischen der Baumasse und
der Flache des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die Verkehrsflachen im Sinn des
§ 2 Abs. 27 der Tiroler Bauordnung 2022 sind.

Baumasse ist der durch ein Gebdude umbaute Raum oberhalb der Erdoberflache, der
durch die AuRenhaut des Gebaudes oder, soweit eine UmschlieRung nicht besteht,
durch die gedachte Flache in der Flucht der anschlieRenden AuRenhaut begrenzt wird.
Wurde das Gelande durch die Baufuihrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte Bau-
fuhrung verandert, so ist vom Geldndeniveau nach dieser Veradnderung auszugehen.
Weist das veranderte Gelandeniveau ausgehend vom Boschungsful} eine Steigung von
mehr als 33 Grad auf, so ist der Berechnung der Schnitt einer 33 Grad geneigten Linie
mit der AuRenhaut bzw. der gedachten Flache in der Flucht der AulRenhaut zugrunde
zu legen. Bei der Berechnung der Baumasse bleiben untergeordnete Bauteile auller
Betracht.

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-723 Absam 8
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Anm.: gem. § 2 Abs. 18 TBO 2022 sind untergeordnete Bauteile:

a) Dachkapfer, Fénge, Windfénge, offene Balkone und dergleichen, Schutzddcher und
an baulichen Anlagen angebrachte Werbeeinrichtungen; dies jedoch nur, wenn sie im
Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhéltnis zur Fldche und zur Lédnge der betroffenen
Fassaden bzw. Décher untergeordnet sind;

b) Freitreppen, Sonnenschutzlamellen und dergleichen, fassadengestaltende Bauteile,
wie Gesimse, Lisenen, Rahmen und dergleichen, weiters Sonnenkollektoren und Pho-
tovoltaikanlagen, sofern sie in die AuBenhaut von baulichen Anlagen integriert sind oder
der Abstand des Sonnenkollektors bzw. der Photovoltaikanlage zur Dach- bzw. Wand-
haut, im rechten Winkel von dieser aus gemessen, an keinem Punkt 30 cm (libersteigt,
sowie Liftliberfahrten; dies jedoch nur, wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im
Verhéltnis zur Flache der betreffenden Fassaden bzw. Décher untergeordnet sind;

¢) Vordécher, wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhéltnis zur Gesamitfl&-
che der betreffenden Dé&cher untergeordnet sind. Als Gesamtfidche der betreffenden
Dé&cher gelten jene Fldchen, die im unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit den
jeweiligen Vordéchern stehen sowie die Vordachfldchen selbst.

(4) Die Bebauungsdichte ist das zahlenmaRige Verhaltnis zwischen
a) der bebauten Flache mit Ausnahme

1. jener Flachen, die fir die der Gartengestaltung dienenden baulichen Anlagen vorge-
sehen sind, und

2. nicht versiegelter Flachen wie Schotterrasen und Bereiche mit Rasengittersteinen
und dergleichen,

und

b) der Flache des Bauplatzes mit Ausnahme von Verkehrsflachen im Sinn des § 2
Abs. 27 der Tiroler Bauordnung 2022.
Bei der Berechnung bleiben untergeordnete Bauteile sowie Zufahrten und Zugéange im
Ausmal von hdéchstens 15 v. H. der Flache des Bauplatzes auler Betracht. Unterirdi-
sche Gebaude oder Teile von Gebauden sind nur einzurechnen, wenn dies durch eine
zusatzliche Festlegung bestimmt wird.

Anm.: Gem. § 2 Abs. 23 TBO 2022 sind Verkehrsfldchen

a) den straBenrechtlichen Vorschriften unterliegende 6&ffentliche Strallen (§ 2 Abs. 3
des Tiroler StraBengesetzes, LGBI. Nr. 13/1989, in der jeweils geltenden Fassung),

b) in einem Zusammenlegungsverfahren als gemeinsame Anlagen errichtete Wege,

¢) den gliter- und seilwegerechtlichen Vorschriften unterliegende Giiterwege,

d) den forstrechtlichen Vorschriften unterliegende ForststralSen und

e) von in einem Bebauungsplan festgelegten Strallenfluchtlinien umfasste Grundfla-
chen.

(5) Die Nutzflachendichte ist das zahlenmaRige Verhaltnis zwischen der Nutzflache und
der Flache des Bauplatzes. Die Nutzflache ist die Summe der Bodenflachen eines Ge-
baudes abzuglich der Wandstarken sowie der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen und Ausnehmungen. Nicht zur Nutzflache z&hlen:

a) die Flachen von offenen Balkonen und Terrassen, von Kellerabstellrdumen, von
Heiz- und Tankrdumen, von Parkdecks und Garagen und von Raumen zum Einstellen
von Fahrradern, Kinderwagen, Sportgeraten, Rollstihlen und dergleichen,

b) die Flachen, die der inneren Erschlielung des Gebaudes dienen, wie Stiegenhauser,
Liftschachte, Wohnungszugénge und dergleichen, und

c) bei Gescholden, die das Dach beriihren (DachgescholRe), Flachen mit einer lichten
Hohe von weniger als 1,50 m.
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5 Bauhohe, Hohenlage § 62 TROG 2022

(1)  Die Bauhohe von Gebauden ist durch deren obersten Punkt bezogen auf die absolute
Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunkt festzulegen. Weiters kdnnen festgelegt wer-
den:

a) die Anzahl der oberirdischen Geschol’e;

b) die Héhen der AulRenwande oder bestimmter AuRenwande, wie der strallenseitigen
oder der talseitigen; die Wandhohe ist der Abstand zwischen dem Niveau des an ein
Gebdaude anschlieRenden Gelandes und dem Schnitt der duReren Wandflache mit der
Dachhaut; nicht zur Wandhdhe zahlen Gebaudeflachen mit einer Neigung von weniger
als 60 Grad;

c) die Hohe des oberen Wandabschlusses oder bestimmter oberer Wandabschlisse;
der obere Wandabschluss ist der Schnitt der dulReren Wandflache mit der Dachhaut
bezogen auf die absolute H6he oder auf einen sonstigen Fixpunkt;

d) die Hohe der Oberkante der Rohdecke des obersten unterirdischen Gescholes be-
zogen auf die absolute Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunkt; bei Gebauden ohne
unterirdische Gescholde ist der Festlegung die Oberkante der Bodenplatte zu Grunde
zu legen.

(2) Der oberste Punkt kann als Obergrenze, als Unter- und Obergrenze oder zwingend
festgelegt werden, die Héhen der Oberkanten der Rohdecken kénnen als Untergren-
zen oder zwingend festgelegt werden. Ebenso kénnen fiir die Anzahl der oberirdischen
Gescholte Hochstzahlen, Mindest- und HOchstzahlen oder zwingende Zahlen festge-
legt werden. Weiters kdnnen fiir die Wandhéhen und die Hohen der oberen Wandab-
schlisse Hochstmale, Mindest- und HochstmalRe oder zwingende Male festgelegt
werden.

(3) Wourde das Gelande durch die Baufiihrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte Bau-
fihrung verandert, so ist hinsichtlich der Anzahl der oberirdischen Geschof3e und der
Wandhohen vom Gelandeniveau nach dieser Veranderung auszugehen.

(4) Oberirdische Geschofde sind jene Gescholde, bei denen mehr als die Halfte der Ge-
samtflache der Aulienwande Uber das angrenzende Gelande ragt. § 61 Abs. 3 dritter
und vierter Satz ist anzuwenden. Dachgeschole sind zu berlicksichtigen, wenn der
Senkrechtabstand vom FuRboden zur Dachhaut Gber mehr als der Halfte der Grund-
flache des darunter liegenden Geschof3es mehr als 2,70 m betragt.

(5) Die Bauhdhe sonstiger baulicher Anlagen ist durch deren obersten Punkt bezogen auf
die absolute Héhe oder auf einen sonstigen Fixpunkt festzulegen. Abs. 2 erster Satz
ist anzuwenden.

(6) Bei der Bestimmung des obersten Punktes von Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen bleiben auf3er Betracht:
a) untergeordnete Bauteile,
b) Photovoltaikanlagen im Umfang des § 6 Abs. 3 lit. ¢ der Tiroler Bauordnung 2022,

c) Bauteile, die aus arbeitnehmerschutzrechtlichen Grinden zur Wartung von Fangen,
Liftungsanlagen, Aufzugsanlagen, Telekommunikationsanlagen und dergleichen er-
forderlich sind.

(7) Die Hohenlage ist eine durch die absolute Hohe oder durch einen sonstigen Fixpunkt
bestimmte horizontale Ebene.
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